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1. Algemeen 
Het project betreft het transformeren van een voormalig schoolgebouw met gemeentelijke 
monumentale status naar 75 woningen (58 appartementen en 17 loftwoningen) inclusief 
parkeervoorzieningen.  
 
Goed om te weten 
De technische school is een bestaand gebouw en tevens een gemeentelijk monument. Op de  
een bestaande constructie wordt op het huidige dakvlak een extra bouwlaag gecreëerd om ruimte 
te bieden voor 7 prachtige penthouses. Het is heel goed mogelijk om een dergelijk gebouw te 
transformeren naar een comfortabel woongebouw maar houd er rekening mee dat niet altijd alles 
mogelijk is zoals dat bij nieuwbouw vaak wel het geval is. Bijvoorbeeld, de positie van schachten 
en technische ruimten staat vast en sommige muren kunnen niet verplaatst worden omdat deze 
onderdeel kunnen zijn van de dragende constructie van het gebouw. Ondanks dat, woont u straks 
wel in 1 van de mooiste gebouwen die Groningen rijk is.  
 

2. Maatvoering, materiaalkeuze en begripsbepalingen 
Alle genoemde maten zijn “circa”-maten. Tijdens de uitvoering van het werk kunnen wijzigingen 
noodzakelijk blijken. Indien er sprake is van afwijkende maatvoering of afwerking ten opzichte van 
de contractstukken melden wij u dit door middel van errata of wijzigingen tijdens de bouw. De 
aangegeven maatvoering op de plattegronden is niet geschikt voor opdrachten aan derden. 
 
In het Bouwbesluit zijn de benamingen voor de diverse ruimten in en rond de woning afwijkend 
van die in het spraakgebruik. De meest voorkomende afwijkingen zijn: 
 
Bouwbesluitbegrippen  Ruimteomschrijvingen 
Verblijfsruimte   voor woonkamer, slaapkamer en keuken 
Verkeersruimte  voor entree, overloop en hal 
Toilet- en badruimte  voor toilet en bad-/doucheruimte 
Onbenoemde ruimte  voor zolder, bijkeuken, studeerruimte en technische ruimte(n) 
Stallingsruimte   voor garage/berging 
Meterruimte   voor meterkast 
 

3. Peil van het gebouw 
Het peil “P” waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant 
van de bestaande begane grondvloer.  
 

4. Grondwerken 
Voor de bouw, de terreininrichting en het aanbrengen van de benodigde kabels en leidingen 
worden alle noodzakelijke ontgravingen en grondaanvullingen gedaan. De aanvulling geschiedt 
met uit het werk komende grond. Overtollige grond wordt verwerkt op het terrein en zo nodig 
afgevoerd.  
 
Voor het geschikt maken van de elektrische huisaansluitingen, zal er indien nodig een trafo-station 
op het terrein worden geplaatst. 
 

5. Rioleringswerken 
De riolering en hemelwaterafvoeren van de gebouwen zijn van pvc met hergebruikgarantie. Er 
wordt een gescheiden rioleringssysteem toegepast. Dat houdt in dat de vuilwater- en 
hemelwaterriolering separaat wordt aangesloten op het gemeente riool.  Het rioleringssysteem 
wordt voorzien van de benodigde ontstoppingsmogelijkheden. 
 
De afvoeren van de diverse lozingstoestellen worden uitgevoerd in materiaal dat tot 90°C 
hittebestendig is en wordt met de nodige stankafsluiters aangesloten op de riolering. De riolering 
wordt belucht door middel van een ontspanningsleiding, welke bovendaks uitmondt.  
 
De aanleg- en aansluitkosten en de eventuele kosten van ingebruikstelling met betrekking tot het 
rioleringssysteem maken onderdeel uit van de aanneemovereenkomst. Dit wordt in opdracht van 
de ondernemer uitgevoerd, e.e.a. conform de door de gemeente gestelde eisen. 
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6. Bestratingen en terrassen 
De bestrating is aangegeven op de situatietekening. 
Het straatwerk van toegangswegen en rijbanen bestaat uit gebakken straatstenen met nader te 
bepalen afmetingen en kleuren. Verhardingen van parkeerplaatsen op maaiveld bestaat uit 
halfverharding in nader te bepalen kleur. 
 
De woningen met bouwnummers 44 t/m 51 en 59 t/m 75 hebben een terras bestaande uit 
vlonderdelen gemonteerd op een houten onderconstructie en voorzien van een omranding van 
cortenstaal (roest-look). 
 
De woningen met bouwnummers 54 t/m 58, hebben aan de zijde van de voordeur een terras 
bestaande uit vlonderdelen gemonteerd op een stalen onderconstructie (zichtwerk is cortenstaal).  
 
De woningen bouwnummers 1 t/m 7, 10, 11, 39 en 41, hebben dakterrassen bestaande uit 
vlonderdelen gemonteerd op een houten onderconstructie. 

 
7. Terreininventaris en beplanting 

 
Fietsstalling 
Ten behoeve van bezoekers worden nabij de hoofd- en achter entree van het gebouw 
plaatsingsmogelijkheid voor fietsen gerealiseerd middels zogenaamde fietsnietjes.  
 
Parkeerplaatsen 
Parkeerplaatsen worden afgesloten met een slagboom. De slagboom aan de achterzijde van het 
pand wordt bediend met een afstandsbediening om de parkeerplaats op te kunnen rijden. De 
slagboom aan de voorzijden is te bedienen met een code om de parkeerplaats te kunnen verlaten. 
 
Plantenvakken 
Plantvakken worden voorzien van beplanting en gazon volgens een nader uit te werken 
groenplan. 
 

8. Funderingen 
Het gebouw heeft een bestaande paalfundering en een in het werk gestorte betonfundatie. 
 
Voor het vergroten van de huidige liftschacht, uitbreiding van de entree aan de achterzijde en de 
nieuwe gevel van woning met bouwnummer 75, wordt de fundatie aangepast en uitgebreid. 
 

9. Keldervloer 
De begane grondvloer is een bestaande betonvloer. De bestaande dekvloer blijft gehandhaafd. 

 
10. Begane grondvloeren 

De begane grondvloer is een bestaande betonvloer. De begane grondvloeren van de woningen 
zullen aan de onderzijde worden voorzien van een isolatielaag met een isolatiewaarde van 
minimaal RC = 3,7 m²K/W (RC is de warmteweerstand van de constructie). De begane 
grondvloeren van de algemene (verkeers-) ruimtes en parkeergarage worden niet geïsoleerd. 
 
Bestaande cementdekvloeren in de woningen worden verwijderd en vervangen door nieuwe 
cementdekvloeren op een isolatielaag. Van de vloeren in gemeenschappelijke verkeersruimtes  
blijven de bestaande dekvloeren gehandhaafd. 
 
De vloer in de parkeergarage wordt voorzien van een polyurethaan vloer. De parkeervakken 
worden aangegeven met witte belijning. De plaatsaanduiding wordt aangegeven door een 
nummer op de vloer.  
 

11. Verdiepingsvloeren 
De bestaande verdiepingsvloeren zijn in het werk gestorte massieve betonvloeren. 
Nieuwe verdiepingsvloeren, van de bouwnummers 1 t/m 7, 54 t/m 58 en 60 t/m 75, zijn houten 
vloeren.  
 



Technische omschri jv ing / /  ZIN IN ZUID  

technische omschrijving  Blad 6 

Bestaande cementdekvloeren worden verwijderd en vervangen door nieuwe cementdekvloeren op 
een isolatielaag. Dit met uitzondering van de vloeren in het trappenhuis en rondom de vide van de 
centrale hal, hier blijven de bestaande dekvloeren gehandhaafd. 
De vloeren van de woningen met bouwnummers 1 t/m 7 en 54 t/m 58 worden voorzien dekvloer 
bestaande uit een gipsvezelplaat op een viltlaag.  
 
Door aanwezigheid van leidingen in deze afwerklagen kan hierin niet worden gespijkerd, geboord 
of geschroefd. 
 

12. Constructie 
Waar nodig worden openingen in de constructieve wanden voorzien van lateiconstructies van 
beton of staal. 
 
De bestaande constructie van het hoofdgebouw (bouwnummers 1 t/m 37, 42 t/m 47 en 52 t/m 58) 
bestaat voornamelijk uit betonnen kolommen en betonnen vloerliggers. Plaatselijk worden 
aanpassingen gedaan aan de bestaande constructie en worden nieuwe stalen onderdelen 
toegevoegd. 
De betonnen kolommen en liggers zullen voor zover in het zicht behangklaar worden afgewerkt.  
Bij bouwnummers 36, 37, 42, 43 en 54 t/m 58 zullen betonnen liggers (gedeeltelijk) in het plafond 
in het zicht blijven.  
De staalconstructies wordt met brandwerende beplating afgewerkt of opgenomen in wanden en 
verlaagde plafonds. 
 
De bestaande constructie van de voormalige kantine (bouwnummers 59 t/m 62, tussenbouw 
(bouwnummers 38 t/m 41 en 48 t/m 51) en de voormalige praktijklokalen (bouwnummers 63 t/m 
75 en parkeergarage) bestaat uit een staalconstructie van stalen kolommen en liggers. Plaatselijk 
worden aanpassingen gedaan aan de bestaande constructie en worden nieuwe stalen onderdelen 
toegevoegd. 
 
De constructie van de penthouses (bouwnummers 1 t/m 7) bestaat uit een staalconstructie van 
stalen kolommen en liggers.  
 
De staalconstructie wordt, waar volgens brandwerendheidseisen nodig, met brandwerende 
beplating afgewerkt, of opgenomen in wanden en verlaagde plafonds. 

 
13. Gevels 

De bestaande gemetselde gevels worden gereinigd en plaatselijk gerepareerd.  
De gewassengrindbeton borstweringen in de hoogbouw worden gereinigd en plaatselijk 
gerepareerd. 
Vlakke betonnen onderdelen in de gevel worden gereinigd, plaatselijk hersteld en geschilderd. 
Diverse nieuwe gevel(delen) worden voorzien van cortenstaal. 
 
Gesloten geveldelen zoals bestaande gemetselde gevels, betonnen borstweringen en betonnen 
balken worden ter plaatse van de woningen aan de binnenzijde voorzien van een geïsoleerde 
voorzetwand die aan de woningzijde wordt afgewerkt met een gipsplaat. De isolatiewaarde van 
deze gevels bedraagt minimaal Rc = 4,7 m²K/W  
 

14. Binnenwanden 
De niet dragende binnenwanden van de bergingen in de kelder zijn van kalkzandsteen.  
 
Zowel de woningscheidende wanden, als de binnenwanden worden uitgevoerd in metal stud (een 
niet dragende binnenwand die opgebouwd is uit metalen profielen met daar tegenaan één of 
meerdere gipsplaten geschroefd en eventueel deels opgevuld met isolatieplaten).  
Enkele wanden zullen vanuit constructieve eisen worden voorzien van HSB-wanden (een houten 
draagstructuur  met daar tegenaan één of meerdere gipsplaten geschroefd en eventueel deels 
opgevuld met isolatieplaten). Dikte van de wanden conform tekeningen. 
 
De bouwnummers; 8, 10 t/m 12, 14 t/m 22, 24 t/m 26 en 28 t/m 35 worden in basis als een open 
loft uitgevoerd. Ten behoeve van een nadere indeling kan de koper bij de appartementen met 
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bouwnummers; 8, 10 t/m 12, 14 t/m 22, en 30 kiezen voor het plaatsen van een slaapkamerwand 
inclusief deur en deurkozijn of een roomdivider (in blank eiken, zwart of donker grijs) met een 
totale maximale lengte van 3,6 m.. Bij de bouwnummers; 24 t/m 26, 28, 29 en 31 t/m 35, is in 
verband met bouwbesluit eisen alleen de keuze voor een roomdivider (in blank eiken, zwart of 
donker grijs) met een totale maximale lengte van 3,6 m. mogelijk.  
 
 

15. Daken 
Het nieuwe platte dak van de 4e verdieping worden afgewerkt met dakbedekking en voorzien van 
thermische isolatie met isolatiewaarde van minimaal Rc = 6,0 m²K/W. De dakranden worden 
afgewerkt met een metalen afdekkap.  
 
Van bestaande daken blijft de bestaande dakbedekking zoveel mogelijk gehandhaafd. Slechte 
delen worden vervangen. Bovenop de bestaande dakbedekking wordt een nieuwe dakbedekking 
aangebracht. De dakranden worden afgewerkt met een stalen afdekkap.  
Daken ter plaatse van woningen worden tevens voorzien van isolatie met isolatiewaarde van 
minimaal Rc = 6,0 m²K/W.  
 
Voor het uitvoeren van onderhoud worden de daken voorzien van de benodigde wettelijke 
veiligheidsvoorzieningen. 
 

16. Trappen en bordessen 
De bestaande inpandige trappen zijn van beton. De treden zijn voorzien van natuursteen stroken 
(bestaand) en de optreden van tegelwerk (bestaand, wordt plaatselijk gerepareerd). De trappen 
zijn aan weerszijden voorzien van een hekwerk met leuning met kunststof afdekking (bestaand).  
 
Aan de zuid/oostzijde van het gebouw bevind zich een betonnen vluchttrap. Beschadigd 
betonwerk wordt gerepareerd en trap, wanden en hekwerken worden opnieuw geschilderd. 
 
Aan de noord/westzijde van het gebouw wordt een nieuwe stalen vluchttrap gemonteerd.    
 
De bouwnummers 54 t/m 58 krijgen een houten trap met vuren treden. De trap is uitgevoerd als 
dichte trap met dubbelkwart.  
Aan de buitenzijde krijgen deze woningen een steektrap naar de woningtoegang. De trap en 
hekwerken zijn uitgevoerd in cortenstaal.  
 
De bouwnummers 60 t/m 62 krijgen een houten trap met vuren treden. De trap is uitgevoerd als 
open trap met een onderkwart. 
 
De bouwnummers 63 t/m 75 krijgen een houten trap met vuren treden. De trap is uitgevoerd als 
open trap met een bovenkwart. 
 

17. Gevelkozijnen 
De woningen in het bestaande gebouw worden voorzien van nieuwe gevelkozijnen.  
De nieuwe gevelkozijnen worden uitgevoerd in aluminium. De kleur en profilering past bij de 
bestaande stalen gevelkozijnen. 
Deze gevelkozijnen worden voorzien van draai-kiepramen en bloemkozijnen (afhankelijk van 
bouwnummer). Alle bewegende delen zijn voorzien van tochtweringsprofielen en extra goede 
kierdichting.  
De stelkozijnen en overige voorzieningen aan de binnenzijde zijn van naaldhout en/of 
plaatmateriaal. Aansluitende panelen en aftimmeringen aan de buitenzijde worden uitgevoerd in 
onderhoudsarm materiaal. 
De gevelkozijnen van bouwnummers 22 en 23 ter plaatse van de bloemenkozijnen zijn bestaande 
stalen kozijnen.  
 
Gevelkozijnen van de algemene ruimtes en parkeergarage zijn bestaande stalen gevelkozijnen. 
Deze kozijnen worden waar nodig gerepareerd. De kozijnen worden volledig geschilderd.   
De hoofdtoegangsdeuren en vluchtdeuren op de verdieping, worden voorzien van nieuwe stalen 
deuren. De hoofdtoegangsdeuren worden tevens voorzien van automatische deuropeners en een 
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sleutelcontact aan de buitenzijde en een drukknop of sensor voor automatisch openen van 
binnenuit.  
 
De inpandige parkeervoorziening op de begane grond wordt voorzien van automatisch te openen 
stalen deuren. Voor de bediening van de deuren wordt per toegewezen parkeerplaats een 
handzender geleverd. 
 
Ter afsluiting van de parkeervoorziening op maaiveld worden twee slagbomen gemonteerd. Voor 
de bediening van de slagboom wordt per toegewezen parkeerplaats een handzender geleverd.  
 

18. Binnenkozijnen en -deuren 
De kozijnen in de appartementen zijn montagekozijnen van hout. De binnendeuren zijn vlakke 
deuren in stompe uitvoering, fabrieksmatig afgewerkt in een witte kleur. De binnendeuren zijn 2,30 
m hoog.  
 
De kozijnen van; de woningentree van de bouwnummers 8 t/m 53 en 59 t/m 75, de technische 
ruimte van de bouwnummers 8, 10 t/m 22, 24 t/m 35, 42 en 43, de bergingen op de begane grond 
van de bouwnummers 63 t/m 75 en de bergingen in de kelder van de bouwnummers 1 t/m 62, zijn 
van hardhout. De deuren in deze kozijnen zijn vlakke gesloten deuren in stompe uitvoering en 
voorzien van een hardkunststof deklaag. De woningentreedeuren worden voorzien van een spion. 
 
De kozijnen van; de trappenhuizen, de algemene meterkasten, parkeergarage en 
gemeenschappelijke (verkeers)ruimten zijn van hardhout. De deuren van de gemeenschappelijke 
ruimten zijn vlakke gesloten deuren in stompe uitvoering en voorzien van een hardkunststof 
deklaag. 
 
De deuren en kaders van de lifttoegang zijn van geschilderd staal.  
 

19. Hang- en sluitwerk 
Alle beweegbare delen zijn voorzien van het benodigde hang- en sluitwerk. De uitvoering is 
gelijkwaardig conform het Bouwbesluit en de basisnorm van Politiekeurmerk Veilig Wonen®. De 
producten voldoen aan de referentie, zoals het door de Stichting Kwaliteitscentrum 
Gevelelementen (SKG) afgegeven keurmerk. 
 
De ramen worden voorzien van draaibeslag. 
 
In de buitendeuren van de woning zijn zogenaamde 3-puntssluitingen met cilinderslot opgenomen. 
De cilinders van sloten in buitendeuren van de woning en de berging zijn met dezelfde sleutel te 
bedienen. 
 
De hoofdtoegangen, van het woongebouw worden voorzien van een geautomatiseerde draaideur. 
Het slot van de hoofdentree van het woongebouw is vanuit de woning met de videofooninstallatie 
te bedienen. 
 

De brandwerende deuren van de gemeenschappelijke ruimten worden voorzien van 
deurdrangers, evenals alle buitendeuren van gemeenschappelijke ruimten.  
 
De binnendeuren van de woningen worden voorzien van: 

− een vrij-/bezetslot in badkamer en toilet; 

− een dag- en nachtslot in de slaapkamers; 

− een kastslot in de meterkast; 

− een loopslot in de berging(en) en woonkamer. 
De deurkrukken, schilden en deurdrangers in Buvalux O-line o.g. uitvoering. 
 
De woningtoegangsdeuren van de bouwnummers 8 t/m 53 en 59 t/m 75 worden voorzien van een 
vrijloopdranger. Dit houdt in dat de deuren open blijven staan en enkele bij brand automatisch 
sluiten. 
De deuren van de bergingen op de begane grond van de bouwnummers 63 t/m 75 worden 
voorzien van een deurdranger. 
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20. Stukadoorswerk 

De wanden van de woning worden behangklaar opgeleverd, met uitzondering van de wanden van 
technische ruimtes, bergingen/wasmachine ruimte en meterkasten en wanden welke worden 
voorzien van tegelwerk.  
 
Van bestaande betonnen kolommen wordt daar waar van toepassing, bestaand tegelwerk 
verwijderd. Bestaande betonnen kolommen en liggers welke in het zicht blijven worden 
behangklaar opgeleverd. 
 
De wanden van de gemeenschappelijke verkeersruimtes worden voorzien van scan + sauswerk in 
nader te bepalen kleur. 
 
De wanden van de fietsbergingen van de bouwnummers 1 t/m 62 worden niet nader afgewerkt . 

 
21. Plafonds 

De woningen worden voorzien van verlaagde plafonds bestaande uit gipsplaten geschroefd op 
een houten of metalen draagstructuur. De ruimte boven het plafond wordt gebruikt voor 
geluidsisolatie. en installaties, bijvoorbeeld riool en ventilatiekanalen. 
De plafonds (met uitzondering van bergruimte/meterkast) worden glad afgewerkt en voorzien van 
wit sauswerk.  
 
In de woningen met bouwnummers 38 t/m 41 en 60 t/m 75 zal de bestaande dakvloer bestaande 
uit houtvezelbeton in het zicht blijven. De plafonds worden voorzien van een nieuwe verflaag (de 
bestaande structuur blijft behouden).  
Indien voor geluidsisolatie extra isolatie nodig blijkt, zal ook in deze woningen een verlaagd 
plafond bestaande uit gipsplaten geschroefd op een houten of metalen draagstructuur worden 
aangebracht en (met uitzondering van bergruimte/meterkast) glad afgewerkt en voorzien van wit 
sauswerk.  
 
In de centrale hal worden nieuwe houten plafonds aangebracht gelijk aan de huidige plafonds. 
Ter plaatse van de woningen met bouwnummers 36, 37, 42, 43 en 54 t/m 58 worden bestaande 
buitenplafonds gehandhaafd of vervangen door houten plafonds gelijk aan de huidige 
buitenplafonds. 
 
Gangen op de verdiepingen worden voorzien van een systeemplafond. 
 
De overstek voor de gevel van de woningen met bouwnummers 63 t/m 75 heeft geen plafond. De 
bestaande dakvloer bestaande uit houtvezelbeton blijft in het zicht. 
 
In de woningen met bouwnummers 8 t/m 35 worden ten behoeve van niveauverschillen in de 
plafonds wit geschilderde koven aangebracht van mdf.  
 
In de parkeergarage zal de bestaande dakvloer bestaande uit houtvezelbeton in het zicht blijven. 
Het plafond wordt niet verder afgewerkt.  

 
22. Tegelwerk en kunststeen 

Op de vloer van het toilet en de badkamer komen vloertegels fabricaat Kermos Quartz Fume QD 
kleur antraciet, afmeting 300x300 mm en uitgevoerd in blokverband. Kleur van de voeg is 
antraciet. De douchehoek is uitgevoerd met naar de afvoer afwaterende betegeling. 
 
De wanden van het toilet en de badkamer worden voorzien van wandtegels fabricaat Kermos 
glans of mat kleur wit, afmeting 150x200 mm en liggend verwerkt. Kleur van de voeg is licht grijs. 
In het toilet tot 1,2 m. hoog en in de badkamer tot 2,35 m. hoog (bovenzijde van het kozijn).  
 
De vloer- en wandtegels worden niet strokend verwerkt. Uitwendige hoeken worden voorzien van 
een hoekstrip. 
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De vloeren van de centrale hal op de begane grond en de gangruimte naar de woningen met 
bouwnummers 48 t/m 51 en 63 t/m 75 zijn voorzien van bestaand tegelwerk. Beschadigde tegels  
worden vervangen (tegels met een kleine beschadiging blijven gehandhaafd). 
 
De voordeur wordt voorzien van een kunststeen onderdorpel. Het hoogteverschil tussen de 
bovenkant van de onderdorpel en de bovenkant afwerkvloer bedraagt circa 35 mm. Er is rekening 
gehouden dat er nog een vloerafwerking van maximaal 15 mm door de bewoner wordt 
aangebracht. Hierna zal het hoogteverschil maximaal 20 mm zijn.  
 
De dorpels ter plaatse van de toilet- en badruimte zijn van kunststeen en komen maximaal 20 mm 
boven de tegelvloer uit.  
 
De buitenkozijnen, worden aan de binnenzijde voorzien van kunststeen vensterbanken, in een 
lichte kleur. Indien er sprake is van een vensterbank in de badkamer is deze afgewerkt met 
wandtegels. 
 

23. Metaal en kunststofwerken 
Kozijnen worden aan de buitenzijde voorzien van in kleur gemoffelde aluminium waterslagen 
m.u.v. kozijnen op maaiveld- en vloerniveau.  
 
Naast de voordeur van de woning wordt een huisnummer afmeting 100x100mm aangebracht 
uitgevoerd in kunststof met zwarte letters op een witte achtergrond.  
 

De postkasten zijn van gecoat metaal en worden in de entreepui opgenomen en hebben 
huisnummeraanduiding aan de binnenzijde. Het front, briefkleppen, beldrukkers en naamhouders 
met huisnummer aan de buitenzijde zijn van RVS. In dit front is het bellentableau en de kleuren 
videofoon met spreek-/luisterinstallatie geïntegreerd. 
 
In de centrale hallen worden verwijsborden met verdieping aanduidingen aangebracht. 
 

24. Binnentimmerwerk 
De achterwand en zijwanden van de woning-meterkast worden voorzien plaatmateriaal, op de 
achterwand word het meterbord gemonteerd. 
 
In de woning worden geen plinten aangebracht en/of geleverd. 
 
Overige in het zicht komend timmerwerk is van plaatmateriaal of hout en wordt in kleur 
geschilderd. 
 

25. Keuken 
Er wordt geen keuken aangebracht. 
 

26. Beglazing 
In de glasopeningen van de buitenkozijnen van de woningen komt isolerende 2-laagse beglazing 
(HR++ glas).  
 
In de glasopeningen van de bestaande stalen kozijnen blijft de bestaande enkel-laagse beglazing 
gehandhaafd. Gebroken ruiten worden vervangen.  
 
De glasopeningen van de binnenkozijnen en -deuren in algemene ruimten voor zover dit 
scheidingen van brandcompartimenten betreft worden voorzien van helder brandwerende 
beglazing. Overige glasopeningen in algemene ruimten en voor zover niet opgenomen in 
brandwerende scheidingen worden voorzien van normaal helder glas. 

 
27. Schilderwerk 

Voor de kleur van de buitenkozijnen, zie de kleurenstaat. De niet fabrieksmatig afgewerkte, 
aftimmeringen en/of in het zicht komende plaatmaterialen worden geschilderd met een dekkende 
verf in een lichte kleur.  
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De binnenzijde van alle in het zicht komende aftimmeringen worden afgewerkt met een dekkende 
verf, in een lichte kleur.  
 

De in het zicht komende water- en rioleringsleidingen in toilet(ten) en badkamer(s) worden niet 
geschilderd. Leidingwerk in bergingen, meterkasten en kasten worden niet geschilderd. 
 

28. Vloerbedekking 
Achter de toegangen tot het woongebouw wordt een schoonloopmat aangebracht.  
 

De algemene verkeersruimtes voor zover niet voorzien van bestaand tegelwerk worden voorzien 
van marmoleum. 
 

29. Waterinstallatie 
De algemene koudwaterleiding in de woongebouwen worden aangelegd naar de op tekening 
aangegeven plaats van: 

− de hydrofoorinstallatie in de watermeterruimte in de kelder; 

− de meterkast van de woning; 

− het tappunt boven de uitstortgootsteen in de werkkast op de begane grond;  
 

Vanaf de watermeter in de meterkast is een koudwaterleiding aangelegd naar de op tekening 
aangegeven plaats van: 

− de gootsteenmengkraan t.p.v. de keuken; 

− de closetcombinatie; 

− de fonteincombinatie 

− de douchemengkraan; 

− de wastafelmengkraan; 

− de wasmachinekraan; 

− de inlaatcombinatie voor de warmwatervoorziening. 
 

De warmwaterleiding van de gecombineerde verwarmings-/warmwaterinstallatie wordt aangelegd 
naar de op tekening aangegeven plaats van: 

− de gootsteenmengkraan t.p.v. de keuken; 

− de douchemengkraan; 

− de wastafelmengkraan. 
 

De waterleidingen in het toilet en in de badkamer zijn weggewerkt in de wanden en vloeren. 
 
De aanleg- en aansluitkosten en de eventuele kosten van ingebruikstelling van het 
waterleidingsysteem van de woning zijn in de koopsom begrepen. De kosten van gebruik van 
water zijn tot de dag van oplevering voor rekening van de ondernemer. 
 

30. Sanitair 
Voor de appartementen: 
 

Het toilet wordt standaard voorzien van het sanitair conform onderstaand overzicht. 
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Wandclosetcombinatie bestaande uit: 
 

                      
 
Laufen wandcloset wit met softclose toiletzitting             Inbouwreservoir met witte drukknop 

 
Fonteincombinatie bestaande uit: 
 

                       
Laufen fontein witHansgrohe             Tica fonteinkraan chroom         Silklin Slim designsifon  
 

 
 
De badkamer wordt standaard voorzien van het sanitair conform onderstaand overzicht. 
 
Douchecombinatie bestaande uit: 
 

                                                  
Showerpipe TICA met hoofddouche 280mm +               RVS douchegoot  
handdouche chroom en 
thermostatische douchemengkraan Hansgrohe 
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Wastafelcombinatie bestaande uit: 

     
Laufen Val wastafel 600x420 mm wit inclusief wastafelmeubel 

 
   Hansgrohe Tica 1-hendel wastafelkraan    
 

 
Spiegel rechthoekig (600 mm x 800 mm) 
met verborgen ophanging 
 
 

Opstelplek van de wasmachine (locatie volgens tekening) wordt voorzien van: 

− Venlo Nimus II Project Eco beluchterkraan ½ x ¾ chroom; 

− Kunststof buissifon met vloerbuis rozet. 
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De werkkast op de begane grond wordt voorzien van: 

− Standaard stalen uitstortgootsteen met emmerrooster  

− Venlo Nimbus II Project Eco beluchterkraan 1/2 x3/4 chroom 

− Kunststof bekersifon met vloerbuis rozet 
 

31. Elektrische installaties 
Woningen: 
De elektrische installatie en de meterkast van de woning is als volgt opgebouwd: 

− Aansluitkast voedingskabel 3x25 Amp. hoofdzekering (verzegeld, levering en eigendom        
netbeheerder); 

− Kilowattuurmeter(verzegeld, levering en eigendom netbeheerder); 

− Hoofdschakelaar met groepenkast, welke is voorzien 7 groepen met de volgende opbouw: 
30mA aardlekschakelaar met: 

• 2 groepsschakelaar voor de verlichting en wandcontactdozen  

• 1 groepsschakelaar voor wasmachine 

• 1 groepsschakelaar voor wasdroger 

• 1 groepsschakelaar voor keukenapparatuur (bv. vaatwasser) 

• 1 groepsschakelaar voor elektrisch koken 

• 1 groepsschakelaar voor keukenapparatuur (bv. combioven) 
 

Vanuit de meterkast zijn de leidingen, centraal- en montagedozen opgenomen in de wanden en 
plafonds. De wandcontactdozen, schakelaars e.d. zijn van het type inbouw in de kleur helder wit. 
De indicatieve plaats van lichtpunten, schakelaars en wandcontactdozen wordt op tekening 
aangegeven. Waar mogelijk worden schakelaars en wandcontactdozen in één montageframe 
geplaatst en niet los van elkaar. 
 

De levering van apparaten en armaturen zijn, voor zover niet vermeld, niet in de koopsom 
begrepen. 
 

Indicatieve hoogten van aansluitpunten gerekend vanaf de bovenkant van de vloer: 

− de schakelaars 1,05 m (in niet verblijfsruimten); 

− de schakelaars (in verblijfsruimten) gecombineerd met een wandcontactdoos 1,05 m; 

− de wandcontactdozen 0,3m; 

− de wandcontactdozen in de keuken boven het werkblad en meterkast 1,25 m; 

− één wandcontactdoos in de keuken op 2,0 m t.b.v. afzuigkap; 

− één wandcontactdoos in de keuken op 0,1 m t.b.v. voor de koelkast; 

− één wandcontactdoos in de keuken op 0,65 m t.b.v. de vaatwasser; 

− één wandcontactdoos in de keuken op 0,65 m t.b.v. de oven; 

− één wandcontactdoos in de keuken op 0,65 m t.b.v. het kooktoestel; 

− de (loze) leidingen t.b.v. glasvezel 0,3m;  

− de (loze) leidingen t.b.v. keukenapparatuur 0,10 m. 
 
De thermostaat wordt op een hoogte van 1,50 m aangebracht in de woonkamer. 

 
Aan het plafond worden op het lichtnet aangesloten rookmelders aangebracht volgens voorschrift. 
 
Nabij de deuren naar de buitenruimte wordt een aansluitpunt voor buitenverlichting aangebracht.  
 
Gebouw: 
De elektrische installatie van de gemeenschappelijke ruimten is aangesloten op de centrale meter 
in de algemene meterkast, zij is als volgt opgebouwd: 

− Aansluitkast voedingskabel, hoofdzekering (verzegeld, levering en eigendom netbeheerder); 

− Kilowattuurmeter(verzegeld, levering en eigendom netbeheerder); 

− Hoofdschakelaar met groepenkast en aardlekschakelaars, welke is voorzien van de volgende 
groepen: 

• groepsschakelaar voor de verlichting + wandcontactdozen   

• groepsschakelaar voor de verlichting + wandcontactdozen   
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• groepsschakelaar voor liftinstallatie 

• groepsschakelaar voor toegangs- en videofooninstallatie 

• groepsschakelaar voor de verlichting en wandcontactdozen van de werkkast 

• groepsschakelaar voor de verlichting van de bergingscluster 

• groepsschakelaar voor verlichting parkeergarage 

• groepsschakelaar voor buitenverlichting 
 

Het lichtpunt en de wandcontactdoos in de individuele berging in de kelder worden uitgevoerd als 
opbouwinstallatie en aangesloten op de meterkast van de woning. 
 

In de gemeenschappelijke ruimten worden LED verlichtingsarmaturen en wandcontactdozen 
aangebracht. De energiezuinige verlichting wordt geschakeld door middel van tijdklokken, 
schemerschakelaars en bewegingssensoren. 
In de parkeergarage en in de bergingsclusters worden LED verlichtingsarmaturen aangebracht. 
De energiezuinige verlichting wordt geschakeld door middel van bewegingssensoren.  
 

De aanleg- en aansluitkosten en de eventuele kosten van ingebruikstelling van de elektra van de 
woningen, de algemene voorzieningen zijn in de koopsom begrepen. De kosten van gebruik van 
elektra zijn tot de dag van oplevering voor rekening van de ondernemer. 

 
32. Zonwering 

De volgende kozijnen worden voorzien van elektrisch bediende uitvalschermen voorzien van acryl 
doek. Doek en zichtbare aluminium onderdelen in nader door de architect te bepalen kleur;  

− Bouwnummer 8 en 22: noord/west en zuid/westgevel 

− Bouwnummer 9, 23, 38, 39, 48 en 49: noord/westgevel 

− Bouwnummers 10 t/m 12, 14, 16, 18, 24 t/m 26, 28, 30, 32 en 44 : zuid/westgevel 

− Bouwnummer 20 en 34: zuid/oost en zuid/westgevel 

− Bouwnummer 21, 35, 40, 41, 50 en 51: zuid/oostgevel 

− Bouwnummer 60 t/m 62: zuid/westgevel boven het platte dak 

− Bouwnummer 63 t/m 75: noord/westgevel boven het platte dak en  zuid/oostgevel boven het 
platte dak  

 
De volgende kozijnen worden voorzien van elektrisch bediende screens, type rits voorzien van 
sergé/satiné doek. Doek en zichtbare aluminium onderdelen in nader door de architect te bepalen 
kleur; 

− Bouwnummer 1: noord/west en zuid/westgevel 

− Bouwnummers 2 t/m 6, 36, 52, 54 t/m 58 : zuid/westgevel 

− Bouwnummer 7: zuid/oostgevel 

− Bouwnummers 2 t/m 6: zuid/westgevel 
 
33. Zwakstroominstallaties 

De woning is voorzien van een bel- / videofooninstallatie bestaande uit: 

− een belknop in het bellentableau bij de hoofdentree; 

− een belknop naast de woningentree; 

− een spreek/luisterunit met camera opgenomen in het bellentableau; 

− een spreek/luisterunit met kleuren beeldscherm in de woning. 
 
34. Telecommunicatie-installaties 

De aansluiting, toegang en of kosten voor het glasvezelnet is niet opgenomen en dient derhalve 
door u zelf te worden verzorgd. Het netwerk wordt door de netwerkbeheerder aangelegd tot in de 
meterkast. 
 
Voor de verdeling van data worden bedrade en loze aansluitpunten geplaatst zoals op tekening 
staat aangegeven. Loze leidingen kunt u in eigen beheer voorzien van de voor u noodzakelijke 
bedrading. Loze leidingen komen uit in de meterkast. 
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35. Verwarming-/ warmwaterinstallatie 
De aardgasloze woningen worden verwarmd door warmtepompen. Afhankelijk van het woningtype 
zal een warmtepomp worden toegepast welke het beste bij de woning past:  

− De woningen met bouwnummers: 38 t/m 41, 48 t/m 51 en 59 t/m 75, worden voorzien van een 
individueel lucht-water warmtepomp met buffervat inclusief warmwatervoorziening. Het binnen 
gedeelte van de warmtepomp wordt opgesteld in de berging/techniekruimte van het 
appartement. Het buitendeel van de woningen met bouwnummers 59 t/m 62 wordt op het platte 
dak boven bouwnummer 59 geplaatst. De overige buitendelen worden op het dak van de 
parkeergarage geplaatst. 

− De overige woningen krijgen een collectief systeem en hebben de bodem als warmtebron. De 
pompen van dit systeem staan centraal opgesteld in de kelder. In de woning wordt een 
afleverset geplaatst. 

 
De woning wordt standaard voorzien van vloerverwarming als hoofdverwarming. De 
temperatuurregeling geschiedt door middel van een kamerthermostaat in de woonkamer. Op de 
verdeler van de vloerverwarming kunnen de badkamer en overige verblijfsruimten na-geregeld 
worden.  
 
De verwarmingsleidingen worden zoveel mogelijk opgenomen in de afwerklaag van de vloer. 
De verwarmingsverdeelunits komen in de techniekruimte of inpandige berging van de woning.  
 
De verwarmingsinstallatie voldoet bij gelijktijdig functioneren van alle verwarmingselementen – 
met gesloten ramen en deuren en in gebruik zijn van de minimaal vereiste ventilatievoorzieningen 
– aan de navolgende voorwaarden: 
Voor de volgende ruimten, voor zover een verwarmingselement is aangebracht, wordt de te 
behalen een te handhaven temperatuur, tot een buitentemperatuur van -10° C, tenminste 
gegarandeerd: 
 
verblijfsruimten (woonkamer, keuken, slaapkamer) 20° C 
verkeersruimten (hal, gang, trap en overloop) 15° C 
douche- en/of badruimte    22° C 
 
In de inpandige bergruimte, techniek en wasruimte alsmede de tussenvloeren van de 
bouwnummers 60 t/m 75 wordt geen verwarming aangebracht. De temperatuur wordt bereikt door 
middel van het ventilatiesysteem. 
 

36. Koeling 
Met hierboven genoemde warmtepompsystemen kan in de zomer ook enkele graden gekoeld 
worden. De koeling vindt dan plaats via de leidingen in de vloer.  
 
De woningen met bouwnummers 1 t/m 7 worden tevens voorzien van een aircosysteem 
bestaande uit een binnendeel voor de woonkamer, een binnendeel voor de slaapkamer en een 
buitenunit op het dak van de betreffende woning. 
 

37. Ventilatievoorzieningen 
Voor de hoogbouw geldt dat de woning is voorzien van een ventilatie-installatie met mechanische 
toevoer en mechanische afvoer met Warmte Terug Win-unit (WTW). 
De plaats van de luchtafzuigventielen en luchttoevoerventielen staan op tekening aangegeven. 
Het is mogelijk dat uit berekening blijkt dat extra afzuig of toevoer ventielen nodig zijn. 
Een afzuigkap met geïntegreerde motor kan niet aangesloten worden op het afzuigkanaal, een 
recirculatiekap is wel mogelijk.  
 
De keuken, het toilet, de badkamer en opstelplek wasmachine krijgen een afzuigpunt, de overige 
verblijfsruimten (slaapkamers en  woonkamer) krijgen toevoerpunten welke allemaal zijn 
aangesloten op de WTW - ventilatie unit. Ten behoeve van een wasdroger wordt geen afvoer 
gemaakt. 
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Het regelen van de ventilatie (WTW-unit) gebeurt middels een besturing in de keuken/woonkamer 
en in de badkamer. Met de badkamerschakelaar kan de ventilatie-installatie voor een bepaalde 
tijd op stand 'hoog' worden geschakeld.  
 
De individuele systemen van de bouwnummers 59 t/m 75 eindigen individueel op de daken van de 
betreffende woning.  
Voor de overige bouwnummers wordt het woongebouw voorzien van collectieve kanalenstelsels 
voor toe- en afvoer van de ventilatie lucht. De individuele woning wordt aangesloten op een 
collectief kanalen stelsel welke eindigt op het dak.  
 
Onder de binnendeuren is een sleuf opgenomen van circa 35 mm voor de luchtdoorstroming. 
Hierbij is rekening gehouden met een vloerafwerking 15 mm, waardoor de ruimte onder de deur 
minimaal 20 mm blijft. 
De ventilatievoorzieningen van de meterkast wordt aangebracht in de deur. 
 
De bergingen in de kelder worden geventileerd op basis van natuurlijke ventilatie via roosters in 
de gevel.  
 

38. Fiets ophangsysteem 

Ten behoeve van de bouwnummers 63 t/m 75 worden per woning in de parkeergarage 2 fiets 
ophangsystemen, fabricaat Velowup o.g. gemonteerd. 
 

39. Liftinstallatie 
Het gebouw wordt voorzien van een elektrische liftinstallatie met stopplaatsen op alle bouwlagen 
met uitzondering van de kelder. De inwendige afmetingen van de liftkooi is circa 140 x 230 x 220 
cm (b x l x h). De kooitoegang is een automatische, eenzijdig schuivende deur, voorzien van een 
beveiliging. De liftkooi is uitgerust met een spiegel, handleuning, klapstoeltje en 
huisnummeraanduiding. De lift is voorzien van een noodoproepinstallatie d.m.v. GSM. Het 
hefvermogen van de lift bedraagt 1.125 kg. 
 

40. Glazenwasinstallatie 
Het woongebouw wordt niet voorzien van een glazenwasinstallatie.  
 

41. Opruimen en schoonmaken 
Bij de oplevering is de woning bezemschoon. Stickers, verfspatten, cementresten en dergelijke 
zijn verwijderd. Het uit de bouw afkomstig afvalmateriaal is afgevoerd. Sanitair, glas en tegelwerk 
worden schoon opgeleverd, zodat de kwaliteit beoordeeld kan worden. 
 

42. Bouwbesluit 
De woning wordt gebouwd overeenkomstig het Bouwbesluit, als geldig bij de aanvraag van de 
omgevingsvergunning.  
 

43. Krimpscheuren 
De woning heeft in de eerste periode van bewoning een hoge vochtigheidsgraad. Daarom 
verdient het aanbeveling in deze periode goed te ventileren en niet te hoog te stoken. Ondanks 
dat blijft het mogelijk dat er krimpscheurtjes tussen de bouwmaterialen onderling ontstaan. Dit kan 
onder andere zichtbaar worden als u saus- of spuitwerk op de wanden aanbrengt. 
 

44. Asbest 
In het bestaande pand is op verschillende plaatsen asbest verwerkt. Bij de transformatie wordt dit 
nagenoeg allemaal verwijderd. Echter op enkele plaatsen is verwijdering niet mogelijk in verband 
met de monumentale status van het pand. Dit is onder andere het geval bij de zwarte uiteinden 
van de traptreden van de betonnen trappen in het gebouw en het kitwerk van de stalen kozijnen 
van de algemene ruimten en parkeergarage welke gehandhaafd blijven. Uiteraard wordt ervoor 
gezorgd dat eventueel te handhaven asbest geen gevaar vormt voor uw gezondheid en worden 
de locaties in rapportages vastgelegd volgens de hiervoor geldende regelgeving. 
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45. Gebruikskosten 
De aanleg- en aansluitkosten en de eventuele kosten van ingebruikstelling met betrekking tot 
elektrische energie, gas, water en riolering zijn in de koop/aanneemsom begrepen. Aanleg- en 
aansluitkosten van telefoon, televisie en internet zijn voor uw eigen rekening. De kosten van 
gebruik van water, gas en elektriciteit zijn tot op de dag van de oplevering voor rekening van de 
ondernemer. 
 

46. Parkeren en deelauto’s 
 
Parkeren 
Op het parkeerterrein en in het gebouw worden totaal 69 parkeerplaatsen gerealiseerd. Hiervan 
komen 47 parkeerplaatsen in eigendom van kopers van een woning. De overige parkeerplaatsen 
zijn bestemd voor bezoekers en het stallen van deelauto’s.  
 
 
 
Deelauto’s 
Bewoners van dit project komen niet in aanmerking voor een parkeervergunning of ontheffing van 
de gemeente Groningen voor het gebruik van een parkeerplaats in het openbaar gebied. 
Daarnaast is niet voor elke bewoner een eigen parkeerplaats beschikbaar. Daarom worden 5 
deelauto’s op het parkeerterrein geplaatst. Dit dient minimaal 5 jaar in stand te blijven. Hiervoor 
wordt door de VVE een basisovereenkomst voor minimaal 5 jaar gesloten met een aanbieder voor 
deelmobiliteit voor 5 deelauto’s. Kosten voor deelname en variabele kosten zijn voor rekening van 
de gebruikers.  
 

47. Kopersinformatie  
De aankoop 
Het doet ons plezier u deze kopersinformatie te overhandigen. Nu u de beslissing heeft genomen 
of gaat nemen tot de aankoop van een appartement in het plan Zin in Zuid, wordt u 
geconfronteerd met allerlei onderwerpen waarmee u, normaal gesproken, niet of nauwelijks te 
maken zult hebben. Wij proberen u hierin zoveel mogelijk helderheid te verschaffen. Via de 
brochure, de artist impressies, de verkooptekeningen en de persoonlijke toelichting, wordt 
geprobeerd een helder beeld van uw toekomstig appartement te geven. 
 
SWK garantie: extra zekerheid 
De SWK Garantie- en waarborgregeling beschermt kopers van nieuwe woningen/appartementen 
tegen de risico’s van een eventueel faillissement van de bouwonderneming tijdens de bouw en 
bouwkundige gebreken na oplevering. Het certificaat wordt uitgegeven door SWK N.V. onder de 
naam SWK-certificaat.  
 
Voordat een bouwonderneming zich kan inschrijven bij SWK, toetst SWK de bouwonderneming 
op financieel gebied, technische vakbekwaamheid en deskundigheid. Bij ieder bouwplan worden 
de tekeningen en technische omschrijving getoetst aan het Bouwbesluit. Ook wordt de concept 
(koop-/)aannemingsovereenkomst beoordeeld op een goede balans in de rechtsverhouding 
tussen koper en bouwonderneming. 
 
Wat betekent de SWK Garantie- en waarborgregeling voor u? 
Als u een huis met SWK-garantie koopt, betekent dit voor u o.a. het volgende: 
gaat uw bouwonderneming tijdens de bouw failliet, dan zorgt SWK voor afbouw van uw 
appartement. Is afbouw om wat voor reden dan ook onmogelijk, dan verstrekt SWK u een 
financiële schadeloosstelling. De bouwonderneming garandeert de kwaliteit van het appartement 
tot 6 jaar en 3 maanden na oplevering. Bij bepaalde ernstige gebreken zelfs tot 10 jaar en 3 
maanden. SWK waarborgt de garantieverplichting van de bouwonderneming, anders gezegd als 
de bouwonderneming niet meer kan of wil herstellen dan draagt SWK hier zorg voor. 
Bouwondernemingen, die bij SWK zijn ingeschreven, zijn verplicht om een model (koop-
/)aannemingsovereenkomst met bijbehorende algemene voorwaarden en toelichting te gebruiken. 
Het modelcontract vormt de contractuele basis voor de rechtsverhouding tussen u als koper en de 
bouwonderneming. In dit modelcontract zijn de rechten en plichten van de koper en de 
bouwonderneming evenwichtig vastgelegd. Wanneer er na oplevering van het appartement 
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geschillen tussen de koper en de bouwonderneming ontstaan over de kwaliteit van het 
appartement dan kan SWK hierin bemiddelen. 
 
Let op: het SWK-certificaat moet u in uw bezit hebben voordat u naar de notaris gaat voor de 
eigendomsoverdracht! 
 
Wat valt niet onder de SWK-garantie? 
Onderdelen die niet door of via de bouwonderneming worden uitgevoerd (zoals bijvoorbeeld 
minderwerk), vallen niet onder de SWK Garantie- en waarborgregeling. Het gemeenschappelijke 
binnenterrein en privé-parkeerplaats valt ook  niet onder SWK-garantie. Daarnaast worden in uw 
(koop-/)aannemingsovereenkomst en in de SWK Garantie- en waarborgregeling een aantal 
aspecten genoemd die van de garantie zijn uitgesloten. 
 
Voorrang SWK-bepalingen 
Ongeacht wat in de technische omschrijving is bepaald, gelden onverkort de door SWK 
gehanteerde en voorgeschreven regelingen, reglementen en standaard-voorwaarden. In het geval 
enige bepaling in de technische omschrijving daarmee onverenigbaar mocht zijn c.q. nadeliger 
mocht zijn voor de verkrijgers, prevaleren steeds de bovengenoemde bepalingen van SWK. 
 
Meer- en minderwerk 
Het is op beperkte schaal mogelijk wijzigingen te doen aanbrengen in het door u gekochte 
appartement. De gewenste aanpassingen mogen niet leiden tot vertraging in de bouw en geen 
aantasting van de constructie of het algemene karakter tot gevolg hebben. Dit ter beoordeling van 
de ondernemer.  
 
Voor al het meer- en minderwerk kunt u zich wenden tot uw woonadviseur. Uw woonadviseur 
vertaalt al uw wensen in een offerte. Na ondertekening door u van de offerte, worden de gekozen 
veranderingen definitief. Het totaalbedrag van het meer- en minderwerk moet betaald worden 
conform de regeling die is opgenomen in de koop-/ en aannemingsovereenkomst. Het uitvoeren 
van de gewenste verandering is afhankelijk van het stadium van de bouw. Na een nog nader vast 
te stellen datum worden geen verzoeken tot wijzigingen meer in behandeling genomen. Voor al 
het meer- en minderwerk wordt een van tevoren vastgestelde sluitingsdatum bepaald en voor die 
sluitingsdatum dient het meer-/minder werk door de koper schriftelijk te zijn opgedragen. Deze 
sluitingsdatum is opgenomen in de koperskeuzelijst. U krijgt tevens de mogelijkheid het tegelwerk 
en sanitair naar persoonlijke wens te realiseren via een nader bekend te maken leverancier. 
 
Opschortingsdatum 
In de koop-/ en aannemingsovereenkomst zijn een aantal zogenaamde opschortende 
voorwaarden opgenomen die zijn gekoppeld aan een opschortingsdatum. Dat is de datum waarop 
wij verwachten, dat aan de voorwaarden is voldaan om met de bouw te kunnen beginnen. Rond 
de opschortingsdatum ontvangt u van ons bericht of de opschortende voorwaarden zijn vervuld. 
Zijn de opschortende voorwaarden vervuld dan zijn de koop- en de aannemingsovereenkomst 
bindend.  
 
Koop-/ en aannemingsovereenkomst 
Bij het afsluiten van de koopovereenkomst gaan koper en verkoper een overeenkomst aan, 
waarbij de koper zich onder meer verplicht tot de betaling van de koopprijs en de verkoper zich 
verplicht tot de levering van het appartementsrecht en de realisatie van het appartement. De 
levering van het appartementsrecht van de privé-parkeerplaats in het binnenterrein is ook in de 
koop-/aannemingsovereenkomst geregeld. In de overeenkomst staat onder andere een artikel dat 
bepaalt dat de bouw slechts zal starten indien een bepaald percentage van de appartementen zijn 
verkocht. Nadat u de koop-/ en de aannemingsovereenkomst hebt getekend, ontvangt u als regel 
binnen enkele dagen een kopie-exemplaar van de door beide partijen ondertekende 
overeenkomsten. De originele koop/- en aannemingsovereenkomsten worden naar de notaris 
gezonden, die dan de akte van transport van de appartementsrechten kan voorbereiden. 
Gelijktijdig wordt een exemplaar van de overeenkomst naar SWK gezonden. Deze stuurt u het 
garantiecertificaat toe.  
 
Financiën 
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Na ondertekening van de koop/- en aannemingsovereenkomst wacht u tot u een factuur ontvangt 
voor de vervallen termijnen (een bepaald percentage van de aanneemsom die betaald moet 
worden nadat het appartement weer wat verder in aanbouw gevorderd is) en mogelijke 
bouwrente. Als u over ‘eigen geld’ beschikt, kunt u deze rekening betalen. Heeft u dat niet en is de 
hypotheekakte nog niet bij de notaris ondertekend, dan betaalt u nog niet. U krijgt dan 
automatisch uitstel van betaling, zoals dat in de koop-/ aannemingsovereenkomst is geregeld. 
Over de verschuldigde maar nog niet betaalde termijnen wordt rente bij u in rekening gebracht. 
Deze wordt, gelijk met de vervallen termijnen, bij de notaris met u verrekend. Iedere keer wanneer 
tijdens de bouw een termijn vervalt, ontvangt u een factuur van de aannemer. U zendt deze zo 
spoedig mogelijk, voorzien van uw handtekening, naar uw hypotheekverstrekker. Deze draagt 
zorg voor de betaling. Voor eventueel door u opgedragen meer- en minderwerk geldt de 
betalingsregeling volgens de SWK-bepalingen, zoals ook in de koop-/ en 
aannemingsovereenkomst is opgenomen. Vanaf de datum dat u de hypotheekakte bij de notaris 
heeft ondertekend, betaalt u hypotheekrente. Veelal stelt de bank de gehele lening ter 
beschikking, maar houdt zij de nog niet vervallen termijnen in depot. U betaalt dan over het gehele 
leningsbedrag rente, terwijl u over de nog niet betaalde termijnen rente vergoed krijgt van de 
bank. Feitelijk betaalt u op deze wijze alleen rente over de uitbetaalde termijnen. 
 
De eigendomsoverdracht bij de notaris 
De eigendomsoverdracht vindt plaats via de notaris met een zogenaamde ’akte van levering’ 
(notarieel transport) en door inschrijving van deze akte in de openbare registers. In de akte van 
levering worden alle van toepassing zijnde rechten, lasten en beperkingen ten aanzien van uw 
appartement vastgelegd. De notaris zorgt ervoor dat de akte van levering wordt ingeschreven in 
de openbare registers waardoor het eigendom van de grond met eventueel daarop reeds 
gebouwde opstallen, op uw naam komt te staan. Ook het eventuele transport van de 
hypotheekakte, waarin de financiering is geregeld, wordt verzorgd door de notaris. Deze akte zal 
tegelijkertijd met de leveringsakte worden getransporteerd. De overdracht bij de notaris vindt 
plaats zo spoedig mogelijk nadat de opschortende voorwaarden zijn vervuld.  
 
Wijzigingen tijdens de bouw 
Bij de bouw van de appartementen vindt nog veel ambachtelijk werk plaats. Daardoor is het soms 
nodig enkele wijzigingen in de technische omschrijving door te voeren. Als er wijzigingen zijn 
aangebracht voordat u het appartement koopt, vindt u deze wijzigingen in de 
verkoopdocumentatie. Van noodzakelijke, essentiële wijzigingen na verkoop, wordt u schriftelijk 
op de hoogte gesteld. 
 
Oplevering 
Tijdens de bouw zullen een of meerdere prognosedata van oplevering worden gemeld. De datum 
en tijd van de definitieve oplevering wordt uiterlijk twee weken van te voren schriftelijk 
medegedeeld. Het appartement wordt bezemschoon opgeleverd. Dat wil zeggen dat het sanitair, 
de tegels en het glaswerk schoon zijn en de vloeren geveegd.  
 
Ongeveer een week voordat het appartement opleveringsgereed is, krijgt u de gelegenheid deze 
te inspecteren op de uitvoering van het eventueel overeengekomen meer- en minderwerk en 
onvolkomenheden. Dit wordt de ‘voorschouw’ genoemd. Op een in bruikleen beschikbare IPad 
kunt u de gebreken vermelden en aan de woonadviseur overhandigen. Vervolgens heeft de 
aannemer de mogelijkheid die gebreken nog voor de oplevering te verhelpen.  
 
Bij de oplevering worden de dan nog geconstateerde onvolkomenheden op het Proces Verbaal 
van Oplevering vastgelegd. De aannemer dient er voor te zorgen dat deze worden verholpen. U 
kunt zich tijdens de oplevering laten ondersteunen door een bouwkundig adviseur (bijvoorbeeld 
van de Vereniging Eigen Huis). Voor de oplevering heeft u een eindafrekening ontvangen.  
Als u aan alle financiële verplichtingen heeft voldaan, ontvangt u bij de oplevering de sleutels van 
uw appartement. Dit is de feitelijke (juridische) levering van het appartement.  
 
De oplevering van de algemene ruimten kan op een ander tijdstip plaatsvinden. De vereniging van 
eigenaren krijg hiervoor een aparte uitnodiging. De gemeenschappelijke gedeelten worden 
'bezemschoon', eventuele tegelwerken en glasruiten worden schoon opgeleverd. Het bij het 
woongebouw behorende terrein wordt ontdaan van bouwvuil en puinresten. 
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Onderhoudstermijn 
De procedure- en garantienormtermijnen zijn omschreven in de SWK brochure ‘Een huis met 
zekerheid’. Tevens is in deze brochure een standaard formulier opgenomen voor een ‘verzoek tot 
herstel van geconstateerde gebreken’.  
Na de oplevering van uw appartement is er een onderhoudsperiode van zes maanden waarin u 
eventuele nieuwe gebreken kunt melden. Dit kan alleen met gebreken die niet het gevolg zijn van 
verkeerd gebruik, het hieronder vermelde “werken” van materialen of beschadigingen die 
redelijkerwijs bij de oplevering geconstateerd hadden kunnen worden. Eén en ander conform de 
koop- en aannemingsovereenkomst van SWK. 
 
Enkele aandachtspunten:  
de klacht moet direct na constatering worden gemeld; 
de klacht schriftelijk indienen bij de ondernemer en een kopie naar SWK te zenden; 
er bestaat een mogelijkheid dat de ondernemer u inspectiekosten in rekening brengt; 
u dient de ondernemer altijd in de gelegenheid te stellen om het garantiegebrek te herstellen; 
door u gemaakte kosten kunnen zonder vooroverleg met de ondernemer in principe niet worden 
verhaald, mits er sprake is van een noodsituatie.  
 
Bovengenoemde geldt ook voor de algemene gedeelten. Drie maanden na oplevering gaat de 
garantietermijn in volgens SWK. 
 
Werken van materialen (krimp) 
Een nieuw appartement heeft in de eerste periode van bewoning een relatieve hoge 
vochtigheidsgraad. Daarom raden wij u aan in deze periode goed te ventileren en niet te 
hard te stoken. Ondanks dat blijft het mogelijk dat er krimpscheurtjes ontstaan. Door de 
toepassing van diverse materialen met verschillende eigenschappen en mede door droging 
kunnen er met name bij de aansluitnaden krimpscheuren ontstaan. Deze kunnen bij het 
onderhoud van het appartement worden dichtgezet; hiervoor zijn speciale (flexibele) materialen in 
de handel. Deuren kunnen gaan klemmen omdat hout moet “wennen” aan een andere 
temperatuur en vochtigheidsgraad. Er worden diverse maatregelen getroffen om deze zaken te zo 
veel mogelijk te voorkomen. Desondanks kunnen deze niet worden uitgesloten. 
 
Onderhoud algemeen  
Teneinde de volledige garantierechten van u en van de Vereniging van Eigenaars te kunnen 
benutten, zijn onderhoudsinspecties en onderhoudswerkzaamheden absoluut noodzakelijk. Voor 
sommige werkzaamheden is het noodzakelijk dat er hiervoor voor eigen rekening / rekening 
Vereniging van Eigenaars vakmensen worden ingeschakeld. Het is dringend aan te bevelen om, 
om een korte verslaglegging van de inspectie te verzoeken. Ook is het mogelijk dat er, vanwege 
de huidige ARBO voorschriften, extra kosten bij u in rekening worden gebracht. Bijvoorbeeld voor 
het glazenwassen, één en ander afhankelijk van het ontwerp en locatie. 
 
Verzekeringen 
Tijdens de bouw, tot de datum van oplevering, zijn alle appartementen via de ondernemer 
verzekerd tegen de risico’s van brand- en stormschade. Vanaf de datum van oplevering dient de 
Vereniging van eigenaren dit geregeld te hebben.  
 

48. Tenslotte   
De verkoop(contract)stukken zijn nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand van 
gegevens en tekeningen, verstrekt door gemeentelijke diensten, architect, constructeur en 
adviseurs van het plan. Ondanks dat, moeten wij een voorbehoud maken ten aanzien van 
wijzigingen, voortvloeiend uit bijvoorbeeld een gewijzigde constructie, eisen van de overheid en/of 
nutsbedrijven, stedenbouwkundige verkaveling, positie van de installatiepunten, etc. U zal zo 
spoedig mogelijk worden geïnformeerd over wijzigingen en/of aanpassingen. 
 
Tevens behouden wij ons het recht voor, op of aan de opstallen de noodzakelijke architectonische 
of technische wijzigingen aan te brengen. Eventuele noodzakelijke veranderingen zullen geen 
kwaliteitsvermindering van de appartementen inhouden en geen financiële gevolgen hebben. De 
op tekening ingeschreven maten zijn "circa" maten. 
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De in de brochure opgenomen perspectieven zijn "artist impressions", die een goede indruk geven 
van de appartementen, maar kunnen afwijken van de bouwkundige uitvoering. Ook aan de 
kleurstellingen op de perspectieftekeningen kunnen geen rechten worden ontleend. 
 
De eventueel op de plattegrondtekeningen aangegeven inrichting dient, voor zover niet 
nadrukkelijk vermeld, alleen ter oriëntatie en is niet in de koopsom begrepen. 


