Landelijk wonen in historisch Stedum
Met de stad Groningen nabij!
Hilmaarweg - Borglanden
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In de nagenoeg gecompleteerde nieuwbouwwijk realiseert Vitavert in totaal zes moderne,
energiezuinige woningen. Het gaat om vier twee-onder-één-kapwoningen aan de Hilmaarweg
5, 7, 9 en 11 en twee vrijstaande woningen aan de Borglanden 11 en 13. De woningen zijn
doorontwikkelingen van eerdere projecten in Assen, Sappemeer en Hoogezand en zijn
aangepast aan de stijl van de buurt. Het ontwerp is van deze tijd: efficient en multifunctioneel
geschikt voor alleenstaanden, duo’s en ook voor grotere gezinnen. Door de flexibele indeelbaarheid is
het ontwerp dus multifunctioneel en kun je ook nog genieten van een eigen tuin. Parkeren kan op eigen
grond, langs de weg of in je eigen garage (zie specificaties en opties).

Wonen aan de Hilmaarweg of Borglanden combineert het rustige leven van het Groninger Ommeland
met goede basisvoorzieningen in de buurt, met de nabijheid van Groningen Stad. In de stad Groningen
vind je onder meer voortgezet, beroeps- en wetenschappelijk onderwijs, winkelcentra, een uitgebreid
uitgaansleven en uitstekende gezondheidszorg.

Wonen in een dorp biedt rust, ruimte en natuur. Het duurt niet lang voor je de buren kent, een praatje
maakt op straat en er gewoon sprake is van gemeenschapszin. Betaalbaar landelijk wonen in Stedum
combineren met werken in het nabije Groningen is voor veel mensen dan ook de ideale keuze.

Stedum ligt ongeveer halverwege het centrum van Groningen en de Eemshaven, locaties die met de auto
via de N46 (Eemshavenweg) binnen 20 minuten te bereiken zijn. Het treinstation Stedum ligt op loopaf-
stand van de nieuwbouwlocatie en Arriva brengt je in 15 minuten naar Groningen Noord of in 22 minuten
naar het hoofdstation van Groningen. Andere bestemmingen per trein zijn onder meer Loppersum, Ap-
pingedam, Delfzijl, Uithuizen en in de zomer zelfs de Eemshaven (Borkum). Verder zijn er busverbindin-
gen (halte Weersterweg) en meerdere fiets-, wandel- en zelfs vaarroutes.



Duurzaam en

energiezuinig

Duurzaam bouwen betekent, dat woningen ontwikkeld en gebruikt worden met respect voor mens
en milieu. Het gaat er bij duurzaam bouwen niet alleen om, dat de woningen energiezuinig, gasloos
en onderhoudsarm zijn. 0ok moet een woning prettig, leefbaar en veilig zijn. Vitavert maakt gebruik
van duurzame materialen die rekening houden met het milieu en de gezondheid van bewoners en
gebruikers, maar mét behoud van comfort. Onze specialisten vertellen je hier graag meer over.

De woningen hebben een A+++ label en zijn zeer energiezuinig. Ze zijn uitstekend geisoleerd en uitge-
voerd met HR++ glas. De woningen zijn voorzien van een multisplit airconditioning systeem waarmee
verwarmd wordt. In de warme periodes kun je hiermee de woning tevens koelen. Badkamer en kleine
slaapkamer worden verwarmd d.m.v. elektrische convectoren. Het warmtapwater wordt geregeld via
een warmtepompboiler die op zolder staat. Op de daken bevinden zich zonnepanelen met
beduidende capaciteit.

De Vitavert woningen kenmerken zich verder door kleinere, maar slim indeelbare plattegronden.
Be-neden kom je via de voortuin met oprit binnen in een hal met meterkast en toilet en van daaruit
in de woonkamer met moderne open keuken. Ervaring leert ons, dat elke bewoner zijn eigen wensen
met be-trekking tot de keuken heeft, wij bieden u de mogelijkheid om zelf een complete keuken met
apparatuur uit te zoeken bij Eigenhuis te Groningen. Er is hiertoe een aparte brochure beschikbaar. Er
is voldoende ruimte voor een eethoek en een zitgedeelte. Via openslaande deuren wordt de tuin met
berging bij de woning betrokken. De vrijstaande woningen hebben een tuin die voornamelijk op het
zuidoosten geori-enteerd is. De tuinen van de twee-onder-een-kap woningen zijn met name op het
noordoosten georién-teerd. In de voor-, zij- of de achtertuin is ruimte voor een eigen indeling met

bijvoorbeeld siertuin, terras en/of gazon. Bij keuze voor een garage kan de berging desgewenst
vervallen.

Onder de trap naar de 1e verdieping is meer dan voldoende ruimte, voor bijvoorbeeld een tv-meubel. In
de basis is op de Te verdieping gekozen voor een ‘open concept’ master bedroom met ruime badkamer
en een tweede kleine slaap- of studeerkamer. Op de 2e verdieping, eveneens via een vaste trap bereik-
baar, bevindt zich een vrij indeelbare ruimte bijvoorbeeld te gebruiken als kantoor en/of slaapzolder.

Typerend voor de woningen zijn de Franse balkons op de verdieping aan de achterzijde. De vrijstaande
woningen hebben een dakraam op zolder.

Het uitvoeren van een garage of carport is optioneel. Tevens is het een optie de begane grond met 1,5
meter in de richting van de tuin uit te breiden.




Slimmer wonen

De Nederlandse samenleving kent meer en meer kleinere huishoudingen. Voor deze groeiende doel-
groep worden wel appartementen aangeboden, maar zijn er naar verhouding weinig grondgebonden
woningen. De Vitavert woning biedt met name voor deze doelgroep een passende oplossing en geeft het
comfort van een eigen tuin en parkeren op eigen grond.

Belangrijk in het concept is de aandacht voor flexibiliteit in indeling, een slim vloerplan
energiezuinigheid en het gebruik van duurzame en onderhoudsarme materialen. Qua le-
vensbestendigheid bestaat de mogelijkheid om een traplift aan te brengen. Het is verstandig om met
de woonbegeleider (hiermee kun je ook andere wensen en opties doornemen]) te bespreken of hier
rekening mee moet worden gehouden door middel van bijvoorbeeld de plaatsing van (extra)
stroompunten. De wo-ningen zijn zeer compleet en standaard voorzien van behangklare wanden, een
luxe betegeld toilet met fontein en een moderne badkamer met luxe sanitair. Voor het uitzoeken van
een keuken is een brochure beschikbaar en kunt u ook zelf een afspraak met Eigenhuis keukens
maken. Er zijn vele mogelijkheden om daar je eigen draai aan te geven en uw droomkeuken te
realiseren. In de prijs inbegrepen is een com-pleet uitgeruste functionele keuken, maar uiteraard kunt
u ook hier voor extra meerwerkopties kiezen. Uiteraard wordt de keuken opgeleverd inclusief de
voorbereidingen voor het gebruik van elektriciteit, water en afvoer. Na oplevering wordt de door u
uitgezochte keuken door de keukenleverancier geplaast.

De financierbaarheid van de woningen is meer dan uitstekend. De compleetheid van de woning, de
hoge mate van afwerking en de aandacht voor duurzaamheid leveren daaraan een belangrijke
bijdrage. De woningen zijn zeer goed geisoleerd en gasloos.
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Verdieping twee onder één kap (woningtype B)
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1500+
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De zolder is via een vaste trap te bereiken en biedt voldoende ruimte
voor bijvoorbeeld een extra (slaaplkamer. Ook bevinden zich hier de technische installaties. Als optie kun je hier
bijvoorbeeld kiezen voor het plaatsen van een dakvenster of dakkapelvoor extra daglicht op de zolderverdieping.
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Verdieping vrijstaande woning (woningtype A)
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Zolder vrijstaande woning (woningtype A)
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Wat wordt uw
persoonlijke ‘touch’?

Je woning moet helemaal passen bij je persoonlijke voorkeuren en manier van leven.

Dat maken we met alle plezier mogelijk. Hiertoe kun je kiezen uit diverse meerwerk opties,
die benoemd staan in de Technische omschrijving. Onze persoonlijke kopersbegeleider
informeert je graag en helpt keuzes te maken:

e Carport of garage

* Verlenging van de woonkamer met 1,5m.

» Dakraam of (grotere) dakkapel

° Extra aansluitpunten en stroompunten
woonhuis

* Extra geluidsisolerende gipsvezelplaat

smart duurzaam energiezuinig

Disclaimer De plattegronden en impressies geven enkel de sfeer en de mogelijkheden aan, de detailplattegronden
inclusief maatvoeringen staan vermeld op de verkooptekeningen. Aan de plattegronden en impressies kunnen geen
rechten worden ontleend.
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